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1. Umweltbericht
1.1  Einleitung
Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Am slidostlichen Ortsrand der Gemeinde Wutha-Farnroda soll das vorhandene Wohngebiet erweitert
werden, indem der verbindliche Bebauungsplan ,,Am Rehberg” in Teilen gedndert wird. An einem Hang
zwischen der SchulstralRe und dem Fliederweg ist ein Baufeld nicht erschlossen: mittels einer weiteren
PlanstraRe, die das Baufeld quert und damit aufteilt, soll die Umsetzung von etwa 24 Baugrundstiicken
ermoglicht werden. AuBerdem wird das bestehende Baufeld dahingehend reduziert, dass ein Teil der vor
Ort vorhandenen Griinfliche mit Baumbestand und FuRweg erhalten bleibt.

In einem zweiten Teilbereich entlang der Stralle Zur Skihltte soll eine hohere Geschossigkeit der Gebaude
festgesetzt werden. Aufgrund der Hanglage sind hier eingeschossige Wohnhauser nicht sinnvoll. Fiir den
Bereich, der bereits bis auf eine Baullicke bebaut ist, wurden bislang Befreiungen diesbeziiglich erteilt.
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UBERSICHTSKARTEN - 3. ANDERUNG (KARTENGRUNDLAGE: THUERINGENVIEWER)

Fiir diesen Bereichen wird der Bebauungsplan in seinen Festsetzungen gedndert. Die weiteren Festset-
zungen des bestehenden Bebauungsplans behalten ihre Giltigkeit.

Gemal § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und Landschaft Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushal-
tes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es ist zu priifen, ob die Anderung des Bebauungsplans in diesem Sinne einen Eingriff darstellt. Als Aus-
gangslage der nachfolgenden Betrachtungen sind die Festsetzungen des verbindlichen Bebauungsplans
zu Grunde zu legen. Die 3. Anderung erfolgt dabei im zweistufigen Vollverfahren.
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Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen

Nach § 2 (4) BauGB ist flir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung erforderlich. Die Belange des Umwelt-
schutzes werden nach §1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB mit den voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach § 2a BauGB beschrieben und bewertet. Der erfor-
derliche Detaillierungsgrad zum Umweltbericht ergibt sich aus der Anlage 1 des BauGB.

AuBerdem wird die Eingriffsregelung sowie die FFH-Vertraglichkeit des Vorhabens nach den Bestimmun-
gen des Baugesetzbuchs i.V.m. dem Bundesnaturschutzgesetzes betrachtet. Entsprechend § 13 bzw. § 15
BNatSchG ist eine Planungsabfolge vorgeschrieben, nach der zunachst geprift wird, ob Eingriffe vermie-
den bzw. minimiert werden kdnnen (Verursacherpflichten). Verbleibende Eingriffe sind auszugleichen
oder zu ersetzen.

Die Eingriffsregelung ist ferner im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden zu sehen. Nach § 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Die Inanspruchnahme ist auf ein unerldssliches Mal zu beschranken. Hierbei handelt es sich um
eine grundsatzliche Leitlinie, die sich aus der Bodenschutzklausel des §1a Abs. 2 BauGB ergibt.

Folgende relevante Gesetze und Richtlinien sind zu bericksichtigen:

schutzguttbergreifend

Eingriffsregelung (Eingriffe, Vermeidung / Ausgleich / Ersatz von Eingriffen, § 1a (3) BauGB
Genehmigung von Eingriffen) §§ 14, 15 und 17 BNatSchG
Schutz, Pflege, Entwicklung, Wiederherstellung von Natur und Landschaft, § 1 (4), (5) und (6) BNatSchG
sodass die Vielfalt, Eigenart, Schonheit sowie der Erholungswert gesichert sind

Schutz des Menschen, von Tieren und Pflanzen sowie ihrer Biotope, des § 1 (1) BImSchG

Bodens, des Wassers, der Atmosphére, des Klimas / der Luft vor schadlichen § 1 (2) und (3) BNatSchG
Umwelteinwirkungen § 1 WHG

Schutz des Europaischen Netzes "Natura 2000°; Erhaltung schutzwirdiger § 1a (4) BauGB

Lebensraume sowie ausgewahlter Tier- und Pflanzenarten / Erhaltungsziele fir §§ 31-34 BNatSchG
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, die nicht erheblich beeintrachtigt § 16 ThirNatG

werden dirfen Art. 4 Abs. 2 FFH-RL

Art. 4 Abs. 1 und 2 VS-RL
Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden; §§ 1, 3, 6 USchadG

§ 19 BNatSchG
nachhaltige Sicherung / Wiederherstellung / Erhaltung des Bodens § 1a (2) BauGB
einschlieRlich seiner Funktion und Nutzbarkeit; sparsame, schonende und §§1,2,7,17 (2) BBodSchG
nachhaltige Bewirtschaftung der Bodenressourcen § 1 (3) Nr. 2 BNatSchG
sachgerechter Umgang mit Oberboden BBodSchG und BBodSchV

sowie DIN 19731, DIN 18915

Vorgaben aus der Regionalplanung (Regionalplan Stiidwestthiringen 2012) hinsichtlich des Umweltschut-
zes sind an dieser Stelle fir das Plangebiet nicht zu bericksichtigen. Die Flache selbst ist als Siedlungsbe-
reich ausgewiesen. Mit der Auslastung eines bestehenden Baugebiets wird dem Grundsatz der Innenent-
wicklung entsprochen.

Ein Flachennutzungsplan liegt vor (Gemeinsamer Flachennutzungsplan Erbstromtal, 2008). Hier sind die
beiden Teilbereiche der 3. Anderung als Wohnbaufliche dargestellt. Die angrenzenden 6ffentlichen Griin-
flachen mit dem zu erhaltenden Baumbestand sowie die nichtliberbaubaren Flachen (privates Griin als
Abstand zum Wald) sind der Fliche fiir die Landwirtschaft zugeordnet. Die 3. Anderung des B-Plans ist
somit weiterhin aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Belange des Umweltschutzes aus sonstigen Planen insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7g) sind zum aktuellen Kenntnisstand nicht zu bericksichtigen.
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Methodik

Die Gliederung des Umweltberichts ergibt sich aus der Anlage 1 des Baugesetzbuches. Zur Beschreibung
der Umwelt werden die wesentlichen Wert- und Funktionselemente des Untersuchungsraumes schutz-
gutbezogen erfasst. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden nur die Teile der 3. Ande-
rung bzw. die daraus folgenden Auswirkungen innerhalb eines moglichen Einwirkungsbereichs betrachtet.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Fiir die Beurteilung der Biotope wird die Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU
1999) angewandt. Mit dem Bebauungsplan wird ein Griinordnungsplan (GOP) erstellt. Auf eine detaillierte
Flachenbilanz sowie eine konkrete Darstellung der griinordnerischen MaRnahmen wird im Umweltbericht
verzichtet, da diese Bestandteile des GOP sind und dort ausfuhrlich beschrieben werden.

Als Ausgangszustand wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan, hier in seiner 1. Anderung, zugrunde
gelegt. Festsetzungen auRerhalb des Anderungsbereichs behalten ihre Giiltigkeit.

Bei der vorliegenden Unterlage handelt es sich um den Vorentwurf:

Bei der vorliegenden Unterlage handelt es sich um den Vorentwurf:

§ 4 (1) BauGB: Die Behérden und sonstigen Trdger éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur
Auperung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Hieran schlief3t sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die Auf3e-
rung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

Im Ergebnis der Beteiligung nach § 3 (1) BauGB - Offentlichkeit und § 4 (1) BauGB — Trager &ffentlicher
Belange u.a. zu Umfang und Inhalt der Umweltpriifung, werden die Unterlagen entsprechend erganzt
und die Planung fortgeschrieben.

Die verwendeten Quellen sind dem Quellenverzeichnis zu entnehmen. Ferner wurden Erhebungen vor
Ort (Juni 2025) durchgefihrt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende Kennt-
nisse) lagen nicht vor.

1.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Schutzgiiter bzw. der Umweltzustand (Basisszenario = verbindlicher B-Plan) be-
schrieben und eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Planes gegentlibergestellt
sowie weitere Belange des Umweltschutzes erlautert. Folgende Beeintrachtigungen kénnen grundsatz-
lich vorliegen:

= Baubedingte Anlagen wie Baustelleneinrichtung sowie zum voriibergehenden Aufenthalt die-
nende Tagesunterkiinfte stellen in der Regel keine Eingriffe in die Natur und Landschaft dar und
miissen somit nicht ausgeglichen werden. Zu bericksichtigen sind insbesondere artenschutz-
rechtliche Auswirkungen z.B. durch den Zeitpunkt des Baubeginns.

= Anlagenbedingte Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden vorrangig durch Flachenbean-

spruchungen hervorgerufen. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann durch Verdande-
rung des Landschaftsbildraumes und Stérung von Sichtbeziehungen hervorgerufen werden.
= Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen z.B. durch Immissionen auf den Naturhaushalt bzw.

dessen Leistungsfahigkeit entstehen.

Die Bewertung erfolgt jeweils in flinf Stufen (sehr gering / gering / mittel / hoch / sehr hoch).
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Die Anderung - Teilbereich 1 stellt sich im Realzustand als extensiv genutztes Griinland dar. Randlich be-
findet sich eine Grinflache mit Baumbestand und einem FuRBweg. StralRenbegleitende entlang des Flie-
derweges und der Schulstrae sind FuBwege und Stellplatze im Anderungsbereich. Teilbereich 2 ist bis
auf eine Bauliicke durch Wohnhé&user bebaut. Als Ausgangszustand ist jedoch der verbindliche B-Plan mit
seinen Festsetzungen anzuwenden.

Nachfolgend werden zunichst die Anderungen dargestellt, welche fiir die Umweltpriifung relevant sind:

Verbindlicher Bebauungsplan = 3. Anderung

Teilbereich 1: WA 8

- allgemeines Wohngebiet - GRZ 0,35 / Anpas-
sung der Baufeldgrenzen, Ubernahme G7

- Verkehrsflache - innere StralRe

- 6ffentlich Grunflache mit Rasenansaat und
Baumpflanzungen — G5 (bereits umgesetzt)

- angrenzend FuR-/Radweg (bereits umgesetzt)

- Verkehrsflache (FuBweg, Parkplatze) - allgemeines Wohngebiet - GRZ 0,35 / Anpas-
sung nichtliberbaubare Flache (Parkplatze ent-

fallen)

- Verkehrsflache (FuBweg parallel zur Stral3e)

Basisszenario = verbindlicher B-Plan Uberlagerung 3. Anderung mit Realnutzung
Prognose fiir = Uberplanung 3. Anderung

ANDERUNGEN TEILBEREICH 1 (GRUNDLAGE: B-PLAN 1. ANDERUNG,’ LUFTBILD — THUERINGENVIEWER)

Verbindlicher Bebauungsplan = 3. Anderung

Teilbereich 2: WA1, WA4, WA8, WA10, WA11, WA12

- gemal Nutzungsschablone ist fiir die Gebaude - die Geschossigkeit wird von 1 auf 2 Vollge-
1 Vollgeschoss zuldssig schosse angehoben (bisher wurden fiir die Bau-
vorhaben Befreiungen erteilt)
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Beschreibung des Ausgangszustandes und Prognose der Auswirkungen

Basisszenario (verbindlicher B-Plan)

‘ Prognose der Auswirkungen (3. Anderung)

SCHUTZGUT LANDSCHAFT / LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD

Wohngebiet ,Am Rehberg”

- Ausweisung als Wohn- und Mischbauflachen
mit ErschlieBung und grinordnerischen Festset-
zungen zur Durch- bzw. Eingriinung (Gestal-
tungsmafRnahmen), zur Kompensation (Aus-
gleichs- / ErsatzmalRnahmen) sowie zur Erhal-
tung (Pflanzbindung);

- Lage exponiert am Hang, am Ortsrand von
Wutha-Farnroda;

Teilbereich 1:

- zusammenhangende Bauflache zwischen Schul-
stralRe und Fliederweg, ein- bis zweigeschossige
Wohnbaufldche mit offenere Bauweise;

- nordlich hangabwarts erstrecken sich Mischnut-
zung / stdlich hangaufwarts schlielt Wohnbe-
bauung an;

- weiterhin sind verschiedene Verkehrsflachen
(AnliegerstralRen, FuRwege, Parkplatze) und
Grinflachen (6ffentliches G5 / privates Gin —
G7) festgesetzt;

Teilbereich 2:

- einzeilige, eingeschossige Wohnbebauung zwi-
schen AnliegerstraRe und Wald; Unterbrechung
der Baufelder durch Griinflachen;

bau-/anlagebedingt:

- im Teilbereich 1 sind keine wesentlichen Veran-
derungen durch die Uberplanung zu erwarten; es
entstehen zwei Baufelder mit einer querenden
Anliegerstralie; die weiteren Festsetzungen zur
Bauweise sowie zur Griinordnung (G7) bleiben
bestehen;

- ebenso wird die Bauflache zugunsten einer vor-
handenen Griinflache (zu G5) reduziert;

- im Teilbereich 2 flgen sich die zweigeschossigen
Wohnhdauser aufgrund der Hanglage in das Land-
schaftsbild ein;

- es entstehen keine neuen erheblichen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild durch die gedn-
derten Festsetzungen;

- insgesamt ist zu erwarten, dass sich das kinftige
Wohngebiet in die vorhandene Ortsbebauung
und Landschaft einfligen wird

betriebsbedingt:

- sind keine zusatzlichen Auswirkungen aufgrund
der Plandnderung zu erwarten

Teilbereich 1

FoTos: LEG 2025

Teilbereich 2

Bewertung: Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird
mit einer mittleren (durchschnittlichen) Qualitat
bewertet, wobei durch die exponierte Lage weite
Blicke in die Landschaft moglich sind und damit
auch eine hohe Empfindlichkeit gegentber land-
schaftsbildverdandernden Einflissen einhergeht.

Bewertung: Bei einer angemessenen Bauweise mit
Durchgrinung des Plangebiets sind keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Auswirkungen zu erwarten.
Durch die Riicknahme des WA wird die Uberpragung
des Landschaftsraums reduziert.
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Vorentwurf: UB/GOP

Basisszenario (verbindlicher B-Plan)

Prognose der Auswirkungen (3. Anderung)

SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Arch3ologie/Denkmalschutz

- im betroffenen Bereich befinden sich keine un-
beweglichen Kulturdenkmale, ebenso ist gegen-
wartig auch kein Umgebungsbereich eines Kul-
turdenkmals berihrt

- Bodendenkmale sowie archdologische Relevanz-
gebiete im betroffenen Bereich sind nicht be-
kannt; dennoch kénnen v.a. in Siedlungsnahe
Bodenfunde auftreten

Kultur-/Sachgiiter

- keine Betroffenheiten;

baubedingt:

- bei Erdarbeiten kénnen archdologische Funde
wie Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von
Steinen, dunkle Erdfarbungen u.A. auftreten

- bei solchen Zufallsfunden sind die §§ 16 ff des
Thiringer Denkmalschutzgesetzes zu beachten

anlagebedingt/ betriebsbedingt:

- sind keine Beeintrdchtigungen durch die Planadn-
derung zu erwarten

Bewertung: Das Schutzgut wird mit einer sehr ge-
ringen Bedeutung eingestuft.

Bewertung: Das Schutzgut ist nach aktuellem Kennt-
nisstand nicht betroffen.

SCHUTZGUT MENSCH, MENSCHLICHE GESUNDHEIT, BEVOLKERUNG

- Ausweisung als Wohngebiet — damit eine hohe
Bedeutung fir Wutha-Farnroda bzw. die Bevol-
kerung hinsichtlich Wohn- und Erholungsfunkti-
onen;

- im Umfeld ebenfalls Wohn-/Mischbebauung
(Ortsrand) sowie offentliche Griinflaichen mit Er-
holungsfunktion;

- umliegender Landschaftsraum: Nutzung zur
Freizeit / landschaftsgebundenen Erholung;

baubedingt:
- erfolgen keine zusétzlichen Beeintrachtigungen;

- bauzeitliche Stérungen z.B. durch Larm, Staub
sind aufgrund des kleinen Baugebiets tolerierbar;

- wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass
die AVV Bauldrm -Gerduschimmissionen- wah-
rend der Tages- und Nachtzeit eingehalten wird,

- Teilbereich 2 ist bereits fast vollstdndig bebaut;

anlagebedingt:

- durch die Anderungen sind keine Auswirkungen
zu erwarten; es wird eine Aufwertung und Ergén-
zung des Wohnstandortes umgesetzt (zur Verfi-
gung stellen von Wohnbauland);

betriebsbedingt:

- durch Anderungen sind keine Auswirkungen er-
kennbar;

- immissionsschutzrechtliche Belange sind generell
zu bertcksichtigen;

- es entfallen zwar stralRenbegeleitende Park-
pldtze, jedoch sind im unmittelbaren Umfeld um-
fassend Parkplatze vorhanden;

- der beidseitige FuBweg entlang Schulstralle und
Fliederweg bleibt bestehen;

Bewertung: Aufgrund der Ortsrandlage und der ur-
springlich vorgesehenen Nutzung wird eine hohe
Bedeutung zugeordnet.

Bewertung: Fir das Schutzgut werden keine Beein-
trachtigungen prognostiziert.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Wohngebiet ,Am Rehberg”

- der Bereich der Ortslage ist dem Ubergansklima
zuzuordnen (hauptsachlich bebaute und/oder

baubedingt:
- eingriffsrelevante bzw. nachhaltige Auswirkungen
auf das Klima und die Luft sind nicht zu erwarten;
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Vorentwurf: UB/GOP

Basisszenario (verbindlicher B-Plan)

Prognose der Auswirkungen (3. Anderung)

versiegelt Bereiche mit geringem Uberwér-
mungspotential / geringe thermische Belas-
tung);

- mittels griinordnerischer MaRnahmen sind lo-
kalklimatisch keine wesentlichen Verschlechte-
rungen auch fir das Umfeld eingetreten;

- es sind Grlnzasuren zur Unterbrechung der ein-
zelnen Baugebiete/Baufelder gegeben, sodass
weiterhin eine Durchliftung hangabwarts erfol-
gen kann;

anlagebedingt:

- aufgrund des geringen Versiegelungsgrades, der
weiterhin erfolgenden Durchgriinung und der
Ridcknahme der Bebauung im Teilbereich 1 sind
klimatisch keine Verdanderungen gegeben;

- der Bereich wird weiterhin gut durchliftet sein
(keine nichtliche Uberwarmung);

- die Grinzasuren im Teilbereich 2 bleiben eben-
falls bestehen;

- die Erhaltung von Grinflache und Geholzen kén-
nen aulRerdem lokal zur Regeneration der Luft
beitragen;

betriebsbedingt:

- sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Klima infolge der zu erwarten;

Bewertung: Das Schutzgut wird mit einer mittleren
Bedeutung bewertet.

Bewertung: Durch die angepassten Festsetzungen
sind keine Veranderungen im lokalklimatischen Be-
reich zu erwarten.

SCHUTZGUT FLACHE (Details siehe GOP)

- die Anderung erstrecken sich im Wesentlichen
auf Wohnbauflachen (WA allgem. Wohngebiet)

Teilbereich 1

- Geltungsbereich =17.152 m?(100%)

- Allgemeines Wohngebiet ~ =16.088 m? (94%)
davon Uberbaubar =9.653 m?
(40% zzgl. Uberschreitung)
nichtiiberbaubar = 6.435 m?
- Verkehrsflache = 1.064 m? (6%)

- die Festsetzung der Flachen als WA bleiben be-
stehen;

Teilbereich 1

- die Verkehrsflache erhoht sich —im Gegenzug
wird auch die Grinflache erhoht

Allgemeines Wohngebiet = 14.561 m? (85%)
davon Uberbaubar = 7.645 m?
(35% zzgl. Uberschreitung)
nichtiiberbaubar =6.916 m?
- Verkehrsflache =2.090m? (12%)
- Offentliches Griin =501 m? (3%)

Gegenliiberstellung Bestand

Planung Grin
Wohnbebauung
Verkehr

0%

38%

20% 30% 40% 50% 60%

Teilbereich 2
- Geltungsbereich = 19.514 m?(100%)
(WA = 18.014 m?; Griinfliche 1.500 m?)

Teilbereich 2

- es erfolgen im Rahmen der 3. B-Plananderung
keine Auswirkungen auf die Flache

Bewertung: Der Bereich ist aufgrund der urspriing-
lich geplanten Nutzung als vorbelastetet einzustu-
fen.

Bewertung: Die mogliche Versiegelung reduziert
sich um 982 m? (6%) — somit tritt eine Verbesserung
flr das Schutzgut in Erscheinung.
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Vorentwurf: UB/GOP

Basisszenario (verbindlicher B-Plan)

‘ Prognose der Auswirkungen (3. Anderung)

SCHUTZGUT BODEN (siehe auch Schutzgut Fldche)

- Boden / Untergrund: Sandiger Lehm (vorwie-
gend Sedimente des Unteren Buntsandsteins)/
Ton, lehmiger Ton (Sedimente des Oberen Bunt-
sandsteins);

- der Boden wird durch das WA (GRZ 0,4 zzgl.
Uberschreitung) und die ErschlieBungsanlagen
anthropogen tberformt;

- im Bereich von Grinflachen bleiben die Boden-
funktionen i.d.R. erhalten;

baubedingt:
- die bauzeitlich beanspruchte Bodenflache redu-
ziert sich (Wohnbauflache ist geringer);

anlagebedingt:
- die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme re-
duziert sich (GRZ wird auf 0,35 verringert);

betriebsbedingt:
- sind keine Auswirkungen zu erwarten;

Bewertung: Aufgrund der anteiligen Grinflachen
besitzt der Boden am Standort dennoch eine mitt-
lere Bedeutung.

Bewertung: Die Flacheninanspruchnahme reduziert
sich— somit tritt eine Reduzierung der Versiegelung
in Erscheinung.

SCHUTZGUT WASSER

- im Plangebiet sind keine Gewdasser oder Was-
serschutzgebiete vorhanden;

- Grundwasser: das Grundwasser liegt im Bunt-
sandstein, der Grundwasserflurabstand liegt
zwischen 20-30 m, bindige Deckschichten sind
vorhanden — das Grundwasser ist gegentber
Schadstoffeintragen geschitzt;

versiegelte/bebaute Flachen im Plangebiet ste-
hen der Grundwasserneubildung nicht mehr zur
Verfligung;

baubedingt:
- sind keine Beeintrdchtigungen zu erwarten

- Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen (Ole,
Treibstoffe, etc.) ist nach heutigem Stand der
Technik nicht gegeben bzw. zu vermeiden;

anlagebedingt:
- Oberflachengewasser sind nicht betroffen;

- versiegelte Flachen stehen der Infiltration und so-
mit der Grundwasserneubildung nicht mehr zur
Verfligung — da sich die Versiegelung reduziert,
sind durch die Plandnderung keine Beeintrachti-
gungen zu prognostizieren;

betriebsbedingt:

- sind keine Auswirkungen durch die Plandanderung

zu erwarten (Niederschlagswasser soll versickern,
Abwasser Uber Kanalisation abgeleitet);

Bewertung: Das Schutzgut ist am Standort von
mittlerer Bedeutung.

Bewertung: Es werden keine Beeintrachtigungen
des Schutzgutes prognostiziert.

SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIEL

FALT

FFH-Vertraglichkeit, Schutzgebiete:

im Anderungsbereich sowie im Umfeld (Wirkbe-
reich) sind keine Schutzgebiete nach Landes-
recht sowie Natura 2000-Gebiet vorhanden

gesetzlich geschitzte Biotope: im Rahmen des
B-Plans angepflanzte Streuobstwiese; das an
WA 8 dstlich angrenzende Kleingewasser mit
Staudenfluren;

- Beeintrachtigungen von gesetzlich geschitzten
Biotopen und/oder von Schutzgebieten sind
durch die Plananderung nicht gegeben;

Teilbereich 1: Extensivgriinland, Grinflache mit
Baumbestand und FuRweg sowie Fulwege /
Parkpldtze entlang der StraRe;

Teilbereich 2: fast vollstandig bebaut;

baubedingt:
- zusatzliche baubedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut sind nicht zu erwarten;

anlagebedingt:
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Basisszenario (verbindlicher B-Plan) Prognose der Auswirkungen (3. Anderung)
Festsetzungen des Plangebiets (siehe auch GOP) - es erfolgt weiterhin eine bauliche Uberpragung
- Allgem. Wohngebiet mit geringer Bedeutung von Flachen - versiegelte Bodenflache geht dem
(Bebauung WA — sehr geringe Bedeutung / Gar- Naturhaushalt als Lebensraum vollstandig verlo-
ten (G7) — geringe bis mittlere Bedeutung); ren (Biotopverlust);
- Verkehrsfldche mit sehr geringer Bedeutung; - fur das private Griin wird die MaRnahme G5
Ubernommen;

biologische Vielfalt

- positiv: Erhdhung des Grinflachenanteils durch
Rucknahme der GRZ; Ubernahme der vorhande-
nen offentlichen Grinflache (G5) im Bereich des
urspringlich festgesetzten WA,

- weitestgehend anthropogene Uberpragung der
Gesamtflache;

- Planbereich weist eine durchschnittliche Vielfalt
aber eine geringe Naturnahe auf; menschliche
Einflisse pragen den Charakter, aufgrund des-
sen weist dieser eine fur den Siedlungsraum/-
rand typische Strukturvielfalt auf;

- damit erfolgen anlagebedingt keine neuen Beein-
trachtigungen — die biologische Vielfalt bleibt be-
stehen;

. betriebsbedingt:
- Vorkommen kommuner, allgemein vertretener
Tier- und Pflanzenarten (Kulturfolger); - neue betriebsbedingte Auswirkungen sind durch

die Plananderung nicht gegeben

Bewertung: Das Schutzgut wird insgesamt (auf- | Bewertung: Es sind keine bau-, anlage- oder be-
grund der Vorbelastungen) mit einer geringen bis | triebsbedingte negativen Auswirkungen auf das

mittleren Bedeutung eingestuft. Schutzgut gegeben; im Teilbereich 1 tritt mit der
Aufnahme der offentlichen Grinflache eine Aufwer-
tung ein.

WECHSELWIRKUNGEN / KUMULATIVE WIRKUNGEN / WIRKUNGSGEFUGE

- Wechselwirkungen mit benachbarten Baugebie- | - kumulative Wirkungen mit anderen Vorhaben
ten sind grundsatzlich durch das WA nicht zu er- auch innerhalb des Gesamtbebauungsplans, wel-
warten; che eine Erhéhung von Umweltbelastungen her-

vorrufen, sind nach aktuellem Kenntnisstand
nicht gegeben;

- dem Grundsatz Innen- vor AuRenentwicklung
wird entsprochen;

Bewertung: Kumulative Wirkungen sind nicht gegeben. Durch die Reduzierung des Versiegelung erfolgt
insgesamt eine Reduzierung des Eingriffs — wirksam fir alle SchutzgUter.

1.3  Weitere Belange des Umweltschutzes (nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 e, f und h BauGB)

Emissionen, Abfélle und Abwasser: Nachteilige oder erhebliche Auswirkungen durch Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belasti-
gungen sind nicht zu erwarten. Abfall ist sachgerecht zu entsorgen. Abwasser wird an die vorhandene
Kanalisation angeschlossen; Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wahrend der Bauphase ist von einer Umsetzung der baulichen Anlagen
im Rahmen der allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie grundsatzlich auch von einer Verwen-
dung gesetzlich entsprechend zugelassener/geprifter bzw. zertifizierter Baustoffe auszugehen. Insge-
samt sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch die eingesetzten Techniken und Stoffe, welche
nicht bereits unter dem Punkt 2.1 (Prognose der Auswirkungen) beschrieben sind, zu erwarten.

Energieeffizienz, Nutzung erneuerbarer Energien: Die Nutzung regenerativer Energie sowie deren spar-
same und effiziente Nutzung werden generell angestrebt. Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung
sind allgemein zuldssig. Separate Festsetzungen werden hierzu nicht getroffen.
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Erhaltung der Luftqualitdt in Gebieten mit festgelegten Immissionsgrenzwerten nach Rechtsverordnung
der EG: Trifft fir das Plangebiet nicht zu.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels: Auswirkungen kénnen i.A.
aufgrund von Unwetterereignissen bzw. Extremwetterlagen entstehen (Schiaden an Gebauden z.B. durch
Stirme). Bei Pflanzungen sind wéarme-/trockenheitsvertrigliche Gehdlzarten zu verwenden.

1.4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Planes

Bei Nichtdurchfiihrung des Planes kann i.d.R. angenommen werden, dass sich der Umweltzustand, bei
einem vor der Planung weitgehend gleichbleibendem Zustand, auch kiinftig nicht verandern wird (Grin-
land), da eine Wohnbebauung ohne innere ErschlieBung nicht oder nur in Teilen (entlang der Bestands-
strallen) moglich ist. Es entstlinden somit keine oder reduzierte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes. Somit wiirden aber ebenfalls die Ziele der Gemeinde Wutha-Farnroda hin-
sichtlich einer bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauland (Innen- vor AuBenentwicklung) nicht
umgesetzt.

1.5 Auswirkungen von Unfallen und Katastrophen

Unter diesem Punkt werden mogliche Unfélle und deren Auswirkungen oder Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt aufgefiihrt (z. B. durch Unfélle oder Katastrophen). Es
erfolgt eine Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen nach § 1 (6) Nr. 7j BauGB, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen
auf die Schutzglter zu erwarten sind. Soweit angemessen, werden MalRnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse sowie Einzelheiten in Bezug
auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekdampfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfalle dargelegt.

Vorhabenexterne, auf das Plangebiet einwirkende Anhaltspunkte flir Unfalle und Katastrophen: Im Um-
feld des Vorhabens sind keine nach Storfallverordnung unterliegenden Anlagen bekannt. Besondere Risi-
ken hinsichtlich Verkehrsunfallen sind fiir Anwohner nicht zu erwarten — der FuBweg entlang des Flieder-
weg / der SchulstralRe bleibt bestehen. Grundsatzlich kann es bei Unfallen zu Beeintrachtigungen durch
Brand/Rauchentwicklung kommen. Gefahrdungen durch Erdbeben sind ebenfalls nicht zu erwarten; die
Gemeinde befindet sich in keiner Gefahrdungszone. Auch ist aufgrund des Untergrundes nicht mit Subro-
sionserscheinungen zu rechnen.

Vorhabeninterne bzw. vom Plangebiet ausgehende Anhaltspunkte fiir Unfalle und Katastrophen: Das Vor-
haben weist eine geringe Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen auf, da Wohnnutzungen ent-
stehen sollen und somit ein geringeres Unfallpotenzial vorliegt. Die Gefahrenpotenziale am Standort sind
durch Wetterereignisse wie Sturm, Blitzschlag und Hagel (Beschadigung von Gebduden und umgebenden
Geholzen) oder Brandfille (Gebdude, Fahrzeuge) gegeben. Es konnen im Zusammenhang mit Unfallen bei
Bauarbeiten im Zuge der Herstellung der geplanten Flachen und Gebdude Gefahren entstehen.

Auswirkungen oder Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt: Bei Ka-
tastrophen wie Brandfallen (durch technische Defekte, Blitzschlag, menschliches Versagen oder andere
Ursachen) oder sonstigen Unféllen (z.B. Verkehrsunfalle) konnen schéadliche Stoffeintrage in Boden (z.B.
durch Schadstoffe mit Verfrachtung durch Loschwasser) sowie in die Luft (Rauchentwicklung, Schadstoff-
ausstol) erfolgen, weiterhin kdnnen auch in das Grundwasser Schadstoffe gelangen. Bei Sturm und Hagel
wird insbesondere der physische Gebdudebestand beschadigt (Dachschdaden, Zerstorung von Nebenanla-
gen etc.). In diesem Zuge sind vor allem Eintrdge von Feststoffen in die umgebenden Flachen gegeben
(abreifende Bauteile, Miill etc.). Fir den Menschen kann es durch die vorgenannten Katstrophenfalle zu
Gesundheitsschaden und/oder Verletzungen kommen. Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete sind nicht
zu erwarten.
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MaBnahmen zu Verhinderung oder Verminderung erheblicher nachteiliger Auswirkungen: Grundsatzlich
sind geeignete Zuwegungen fir die Feuerwehr (Zufahrt flr Rettungsfahrzeuge) vorzusehen. Im Bereich
der ErschlieBungsstrale ist ein Unterflurhydrant verortet, Gber den die erforderliche Loschwassermenge
aus dem Trinkwassernetz entnommen werden kann.

Wahrend der Bauzeit sind Arbeitsschutzregelungen einzuhalten.

1.6 Beschreibung der geplanten Mafdnahmen

Mafdnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation von Umweltbelastungen wurden
im Rahmen des Umweltberichtes herausgearbeitet; als Grundlage wurden auch hier die Festsetzungen
des Ursprungsplans herangezogen.

Teilbereich 1: Fiir die Wohnbauflachen wurde im Ursprungsplan auf den privaten Grundstiicken die Pflan-
zung eines Obstbaumes festgesetzt — MaRnahme G7; die MaRnahme wird fiir den Anderungsbereich
Ubernommen. Diese dient einem MindestmaR an Durchgriinung und Erhéhung der biologischen Vielfalt
innerhalb des Wohngebiets. Hinsichtlich des Vermeidungsgebots wurde die Grundflachenzahl zuriickge-
nommen, sodass sich insgesamt die versiegelbare Flache reduziert (Vermeidung/Minderung von Beein-
trachtigungen).

Weiterhin wurden im Ursprungsplan fir die o6ffentlichen Griinflichen Festsetzungen getroffen. Mit der
Aufnahme der Griinflache in der Plananderung wird damit auch die Begriinung durch eine Rasenansaat
sowie Baumpflanzungen erneut festgesetzt — MalRnahme G5 (die MaRnahme wurde bereits hergestellt).
Gleichzeitig erfolgt einer Reduzierung der Bauflache (WA 8) und damit der Bebauung (Vermeidung/Min-
derung von Beeintrachtigungen). Mittels der 6ffentlichen Griinflichen im Plangebiet (Ursprungsplan und
Plandnderung) kann eine deutliche Durchgriinung des Wohngebiets ,,Am Rehberg” erreicht werden, was
sich positiv auf alle Schutzglter auswirkt.

Die MalBhahmen G5 und G7 erzielen

= eine Erganzung von Lebensrdumen (Biotopverbund, Erhohung Biodiversitat);

= eine Aufwertung der Lebensbedingungen fiir Flora und Fauna z.B. Nahrungshabitate fiir Vogel-
und Insektenarten;

= eine Minimierung der Eingriffe in das Landschafts-/Ortsbildbild;

= eine Erganzung kleinklimatisch/lufthygienisch wirksamer Biotope/Durchliftung des Baugebiets;

= und eine Durchgriinung des Wohngebiets;

Teilbereich 2: das es sich hier um eine ,,unselbststindige” Anderung handelt und lediglich die Geschos-
sigkeit verandert wird, behalten alle dazugehorigen griinordnerischen Festsetzungen ihre Giiltigkeit.

Geplante Uberwachungsmafinahmen (Monitoring)

Monitoring sind geplante MaRnahmen zur Uberwachung méglicher erheblicher Auswirkungen auf die
Umwelt. Damit kénnen unvorhergesehene nachteilige Beeintrachtigungen frihzeitig erkannt und erfor-
derliche MaRnahmen ergriffen werden.

Das Monitoring liegt in der Verantwortung der jeweiligen Gemeinde/Stadt. Fiir die Erhebung von Uber-
wachungsdaten kénnen Fachbehérden hinzugezogen werden bzw. bestehende Uberwachungssysteme
der Fachbehdrden genutzt werden. Die Fachbehérden haben weiterhin im Rahmen ihrer eigenen Tatigkeit
eine ,,Bringschuld”. Dies bedeutet, dass auch nach Abschluss der Planung eine Informationspflicht gegen-
Uber den Gemeinden besteht (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Folgende MaRnahmen werden zundchst im Rahmen des Umweltberichtes vorgeschlagen:
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UberwachungsmaRnahmen

Weitere Angaben

Sicherung, Behandlung ggf. auftretender archdologischer Funde - Anzeige
von Zufallsfunden (gesetzliche Pflicht)

wahrend der
Baumalinahmen

Boden, Altlasten, sonstige Bodenverunreinigungen - Anzeige von
Zufallsfunden (gesetzliche Pflicht)

wahrend der
Baumalinahmen

Schutz von Badumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen gemalk DIN
18920

vor / wahrend / nach
der Baumaflinahme

Einhaltung der Immissionswerte / Nutzungsbeschrankungen und
Vorkehrungen zum Schutz gegen Umwelteinwirkungen (Einhaltung der
Orientierungswerte der AVV Bauldrm, DIN 18005, TA Larm, TA Luft)

wdahrend der
Baumalinahmen, bei
Nutzung als WA

Uberwachen der Entwicklung der griinordnerische Festsetzungen
(Funktionskontrolle)

wahrend / nach der
Herstellung

ist eine Schadigung von Arten, natlrlichen Lebensrdumen, Boden, Gewasser
eingetreten, hat der Verantwortliche die Pflicht, Schadenbegrenzungs- und

wahrend / nach der
Baumalnahme

Sanierungsmalinahmen zu ergreifen (Umwelthaftung gemal USchadG)

1.7  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Alternativkonzepte (Standortalternativen) sind nicht gegeben; die 3. Anderung stellt bereits eine alterna-
tive Planung dar.

Bedarfsorientiert und im Hinblick auf die Erhaltung der bereits umgesetzten Griinflaiche wurde die Wohn-
bauflache im Teilbereich 1 entsprechend reduziert. Hinsichtlich des Vermeidungsgebots wurde ebenfalls
die Grundflachenzahl zuriickgenommen. Die Ergebnisse der Alternativprifung sind damit gleichzeitig
Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter.

Im Teilbereich 2 sind beziiglich der Geschossigkeit ein Alternativen gegeben, da der Bereich bereits fast
vollstandig bebaut ist.

1.8  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die nunmehr 3. Anderungen des Bebauungsplans Wohngebiet ,,Am Rehberg” Wutha-Farnroda hat das
Ziel, ein bislang unbebautes Baufeld mittels einer weiteren PlanstralRe die Umsetzung von etwa 24 Bau-
grundstiicken zu ermoglichen. AuRerdem wird das bestehende Baufeld dahingehend reduziert, dass ein
Teil der vor Ort vorhandenen Griinfliche erhalten bleibt. In einem zweiten Teilbereich entlang der Stralle
Zur Skihitte soll eine hohere Geschossigkeit der Gebaude festgesetzt werden. Fir den Bereich, der bereits
bebaut ist, wurden bislang Befreiungen diesbezliglich erteilt.

Die planungsrechtliche Sicherung der Anderungen erfolgt iber ein zweistufiges Anderungsverfahren. Mit
Rechtskraft des Anderungsbebauungsplans werden fiir den Teilbereich 1 die derzeit verbindlichen Fest-
setzungen des Ursprungsbebauungsplans ersetzt. Im Teilbereich 2 erfolgt lediglich die Anpassung der Ge-
schossigkeit an den Bestand.

Die Auswirkungen der Anderungen werden im Umweltbericht dargestellt. Es werden griinordnerische
Festsetzungen zur Durchgriinung des Wohngebiets getroffen. Mit der Plananderung erfolgt eine Reduzie-
rung der Eingriffe auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt sind MalRnahmen zur Ver-
meidung und Minderung neuer Eingriffe so eingeflossen, sodass durch die vorgesehene 3. Anderung keine
neuen erheblichen und/oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes zu erwarten sind.
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1.9 Quellenverzeichnis

Richtlinien, Erlasse, Literatur, Karten, Planunterlagen, etc.

- TMLNU (1999): Eingriffsregelung in Thiiringen.
- TMLNU (2005): Eingriffsregelung in Thuringen — Bilanzierungsmodell.
- Anderung Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Rehberg* Gemeinde Wutha-Farnroda (1999)

Internetrecherche (Umweltinformationen)

- tlug-jena.de/kartendienste
- thueringenviewer.thueringen.de

- ReKIS Expert — ReKIS

Vorentwurf: UB/GOP
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2.  Grinordnungsplan

Parallel zum Bebauungsplan ,Am Rehberg” 3. Anderung und im Ergebnis der Umweltpriifung (Umweltbe-
richt) wird ein Grliinordnungsplan gemal’ 1a (3) BauGB erstellt.

Ziel der 3. B-Plananderung ist das vorhandene Wohngebiet WA 8 zu erschlieen. Mittels einer Planstralie
(Breite 6,50 m), die das Baufeld quert, wird die Umsetzung von 24 Baugrundstiicken erméglicht. Ein Teil
der vorhandenen Griinflaiche mit Baumbestand und FuRweg wird integriert, das Baufeld wird entspre-
chend zuriickgenommen. Weiterhin wird die Grundflachenzahl (GRZ) reduziert. Pro Baugrundstiick ist ein
Obstbaum zu pflanzen. Entlang des Fliederwegs und der Schulstralie entfallen die Einbuchtungen fiir die
Stellplatze; das Baufeld vergroRert sich dadurch geringfiigig.

In einem zweiten Teilbereich entlang der Stral3e Zur Skihitte soll eine hdhere Geschossigkeit der Gebaude
festgesetzt werden. Aufgrund der Hanglage sind hier eingeschossige Wohnhauser nicht sinnvoll. Fiir den
Bereich, der bereits bis auf eine Baullicke bebaut ist, wurden bislang Befreiungen diesbeziiglich erteilt.

Im Griinordnungsplan erfolgen im Anschluss die Bilanzierung des Plangebiets, die Begriindung sowie eine
konkrete Festsetzung der griinordnerischen MaBnahmen. Die verbal-argumentative Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

2.1 Flachenbilanz

Da es sich im vorliegenden Verfahren um die Anderung einer verbindlichen Bauleitplanung handelt, wer-
den im Ausgangszustand die getroffenen Festsetzungen zu Grunde gelegt. Folgende Festsetzungen bzw.
Flachen der verbindlichen Bauleitplanung sowie der 3. Anderungen sind relevant:

Teilbereich 1 (WA 8) > 3. Anderung
= Festsetzung der Wohnbauflache > neue PlanstraBe: Gliederung WA in zwei Flachen

> Reduzierung WA zugunsten Griinfliche OG (G5),
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
= Grundflachenzahl GRZ 0,4 > GRZ 0,35
= Malknahme G7 — Obstbaumpflanzung > Ubernahme
9

= Verkehrsflache (Parkplatze, FuBweg) Ubernahme FuRweg, Parkplatze entfallen

e Y T T

W NULE- < A b\ k x:’ 3 £
Teilbereich 2 (WA1, WA4, WA8, WA10, WA11, WA12)

= Festsetzung: ein Vollgeschol > Festsetzung: ein- bis zwei Vollgeschosse
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TEILBEREICH 1

Vorentwurf: UB/GOP

FiEetisibikie Geltungsbereich - 3. Anderung Geltungsbereich - 1. Anderung Gegeniiberstellung vorher-nachher
GRZ 0,35 + Féchen- GRZ 0,40 + Féchen- Flachen-
Uberschreitung (50%) Flache agivalent| Uberschreitung (50%) Flache dgivalent Flache dquivalent
WA - Allgemeines
Wohngebiet [9111] BW WA 14561 m2 WA 16088 m2 5 -1527 m2 WA
davon Baufliche 0 52,50% 7645 m2 0 60% 9653 m2 0 -2008 m2 Bauflache 0
davon Garten (G7) 25 47,50% 6916 m2 172912 40% 6435 m2 160.880 481 m2 Garten 12.032
Verkehrsflache [9213] VKF 2090 m2 VKF 1064 m2 t 1026 m2 VKF
davon StraRe 0 Stralen 1915 m2 0 Strafle 1064 m2 0 851 m2 StrafRe 0
davon FuB-Radweg 0 FuB-/Radweg 175 m2 0 — 0 m2 0 175 m2 Weg 0
Offentliche Griinfliche [9311] oG 501 m2 OG 0 m2 ﬁ 501 m2 OG
Grinland, Baume (G5) 30 Grunland, Baume 501 m2 15.030 — 0 m2 0 501 m2 Griunflache 15.030
Gesamt 17152 m2 187.942 Gesamt 17152 m2 160.880 Wertzuwachs| 27.062
Versiegelung, Bebauung VF 9735 m2 VF 10717 m2 !' -982 m2 Versiegelung
Griinflachen (privat, offentlich GF 7417 m2 GF 6435 m2 t 982 m2 Griinflachen

(BW =Biotopwert)

Hinweis: Fiir den Teilbereich 2 wurde keine Flichenbilanz erstellt, da sich diesbeziiglich keine Anderungen ergeben.
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Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Rehberg” Wutha-Farnroda - 3. ANDERUNG Vorentwurf: UB/GOP

Durch die Aufnahme der Planstraflle erhoht sich zunachst die Flachenversieglung. Im Gegenzug wird die
Wohnbauflache insgesamt zuriickgenommen und die GRZ innerhalb der Baufelder reduziert. Die Versie-
gelung geht somit um rund 982 m? zuriick; gemaR Berechnung nach Thiiringer Bilanzierungsmodell ist ein
Wertezuwachs von 27.062 Flachenaquivalenten zu verzeichnen.

Somit erfolgt im Planfall eine Riicknahme der bebaubaren Flachen, der Griinflaichenanteil erhéht sich. Fir
die nichtiiberbaubaren Flachen wird eine griinordnerische Festsetzungen getroffen; das 6ffentliche Griin
wird Gbernommen.

2.2 Grinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Griinordnung ermoglichen es, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes langfris-
tig zu erhalten, durch geeignete Mallnahmen die Eingriffe in Natur und Landschaft zu verhindern bzw. zu
minimieren und das Vorhaben unter landschaftspflegerischen Gesichtspunkten in den Landschaftsraum
bzw. in das Ortsbild einzubinden. Die 6ffentlichen Griinflachen im Gesamtgebiet dienen dem Aufenthalt
und der Erholung; das Betreten und Bespielen ist erwiinscht.

Die Festsetzungen und Bezeichnungen der MalRnahmen erfolgt in Anlehnung an den Ursprungsplan.

Durchgriinung des Wohngebiets

Zur Durchgriinung des geplanten Wohngebiets, zur Erhéhung der Biodiversitdt sowie zur Beschrankung
der Versiegelungen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Offentliche Griinfliche — MaRnahme G5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB): Der in der Planzeichnung mit ,,0G“
gekennzeichnete Bereich ist als 6ffentliche Griinflache anzulegen und zu erhalten. Die Flache ist mit Rasen
anzusden und mit mindestens 3 Stlick Baumen zu bepflanzen. Fiir Baumpflanzungen sind heimische, hoch-
stammige Laubbdaume Stammumfang 12-14 cm zu verwenden.

(Hinweis: Die Griunflache ist bereits umgesetzt)

Durchgriinung Grundstiicksflichen — MaBnahme G7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB): Die nicht Giberbaubare
Grundstiicksflache (47,5% des jeweiligen Baugrundstiicks) ist gartnerisch zu gestalten, Schotter- und
Steinflachen mit einer Pflanzbedeckung unter 80 % sind unzuldssig. Pro Baugrundstiick ist mindestens ein
Obstbaum als Hochstamm, Stammumfang 8-10 cm zu pflanzen. Fiir die Pflanzung sind regionaltypsche
Obstbaumsorten zu verwenden.

Versiegelung Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): Stellplatze und Wege auf den Grundsticks-
flachen sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Hinweis zum Umsetzungszeitpunkt: Die Anpflanzungen der nichtliberbaubaren Grundstiicksflache hat
spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Rohbaus zu erfolgen.

2.3  Zusammenfassung

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die 3. Anderung des Bebauungsplan ,Am Rehberg” in Wutha-
Farnroda keine neuen oder zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verursa-
chen wird. Es wurden griinordnerische Festsetzungen zur Durchgriinung des Wohngebiets getroffen. Mit
der Plandanderung erfolgt eine Reduzierung der versiegelbaren Flache und damit von Eingriffen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insbesondere dem Vermeidungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG
wird somit Rechnung getragen.
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