Satzung

der Gemeinde Wutha-Farnroda
iiber die Erhebung von Beitrigen fiir die erstmalige Herstellung
von ErschlieBungsanlagen der Gemeinde Wutha-Farnroda
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)

vom: 25.06.1996
Auf Grund des § 19 Abs. 1 Satz 1 der Thiiringer Kommunalordnung (ThiirKO) vom
16. August 1993 (GVBI. S. 501) in der derzeit giiltigen Fassung und des § 132 des Baugesetz-

buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I Seite 2253)
in der jeweils giiltigen Fassung erlisst die Gemeinde Wutha-Farnroda folgende Satzung:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Die Gemeinde Wutha-Farnroda erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach Malgabe dieser Satzung.

Art und Umfang der§I§rschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand
1. fiir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraBen und Wege in
bis zu einer Straenbreite (Fahrbahn einschl.
der Gehwege, Radwege, Standspuren,

Schutz- und Randstreifen) von

a) Wochenendhausgebieten

Campingplatzgebiete 7,0
b) Kileinsiedlungsgebieten 10,0 m
nur bei einseitiger Anbaubarkeit 8,5m

c) Dorfgebiete, reinen Wohngebiete, allgemeinen
Wohngebiete, besonderen Wohngebiete, Mischgebiete,

Ferienhausgebietern

ca.) mit einer Geschossflichenzahl bis 0,8 14,0 m
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 10,5 m

cb.) mit einer Geschossfldchenzahl iiber 0,8 bis 1,0 18,0 m
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 12,5 m

cc.) mit einer Geschossflichenzahl iiber 1,0 bis 1,6 20,0 m

cd.) mit einer Geschossfldchenzahl iiber 1,6 23,0 m



d) Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstigen Sondergebieten
1.5.d. § 11 der Baunutzungsverordnung

da.) mit einer Geschossfldchenzahl bis 1,0
db.) mit einer Geschossflichenzahl iiber 1,0 bis 1,6
dc.) mit einer Geschossfldchenzahl iiber 1,6 bis 2,0

dd..) mit einer Geschossfldchenzahl iiber 2,0

e) Industriegebieten
ea.) mit einer Baumassenzahl bis 3,0
eb.) mit einer Baumassenzahl iiber 3,0 bis 6,0

ec.) mit einer Baumassenzahl iiber 6,0

2. fiir die 6ffentliche, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete:. , (z. B. Fulwege, Wohnwege)

mit einer Breite bis zu 5 m

3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraen (§ 127, Abs. 2, Nr. 2 BauGB) mit

einer Breite bis zu 5 m

4. fur Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen i.S.d. Nrn. 1 und 3 sind, bis zu einer zusitz-

lichen Breite von 5 m

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemill Nm. 1 und 3, aber nach stidte-
baulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig
wendig sind (selbstindige Parkfldachen), bis zu 15 v.H. der Fliche des Abrechnungs-

gebietes; § 6 Abs. 1 und 2 findet Anwendung

5. fiir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a.) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S.d. Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer zusétzlichen

Breite von 4 m

b.) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsitzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige Griin-
anlagen), bis zu 15 v.H. der Flachen der erschlossenen Grundstiicke; § 6 Abs. 1 und 2

findet Anwendung

6. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schiadliche Umwelteinwirkungen i.S.d.

Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

20,0 m
23,0 m
25,0 m
27,0 m

23,0 m
25,0 m
27,0 m

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einen Wendeplatz so vergroBern sich die in Abs. 1
Nrn. 1 und 3 angegebenen :Malle. um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.



(3) ErschlieBt eine Verkehrsanlage Grundstiicke in Baugebieten unterschiedlicher Art, so
gilt die groBte der in Abs. 1 angegebenen Breiten.

(4) Die Art des Baugebietes ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Soweit
ein Bebauungsplan nicht besteht oder die Art des Baugebiets nicht festlegt, richtet sich die
Gebietsart nach der auf den Grundstiicken in der ndheren Umgebung iiberwiegend
vorhandenen Nutzung.

(5) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

(6) Der ErschlieBungsaufwand umfasst insbesondere die Kosten fiir

1. den Erwerb der Flichen fiir die ErschlieBungsanlagen sowie den Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung

2. die Freilegung der Flidchen fiir die ErschlieBungsanlagen

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlielich der Einrichtungen
fiir ihre Entwésserung und Beleuchtung

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fiir die in der Baulast der Gemeinde
stehenden Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstral3e, bei der
Fahrbahn beschrinkt auf die Teile, die iiber die Breite der anschlieRenden freien Strecken
hinausgehen.

§3
Entstehen der Beitragsschuld
1. Die Beitragspflicht entsteht mit der tatsidchlichen Fertigstellung der BaumaB3nahme.

2. Im Falle der Kostenspaltung entsteht die Beitragspflicht mit der 6ffentlichen Bekannt-
machung des Kostenspaltungsbeschlusses.

§4

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten fiir jede
einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.

Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 entweder den beitragsfihigen ErschlieBungsauf-
wand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage berechnen (Abschnittsbildung)
oder den Aufwand fiir mehrere Anlagen. die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine
Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln. Uber die Bildung eines
Abschnittes oder einer ErschlieBungseinheit entscheidet der Gemeinderat im Einzelfall durch
Beschluss.

§5
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v. H. des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes.



§6
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksfliche

(1) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungs-
gebiet. Wird der ErschlieBungsaufwand fiir den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder
zusammengefasst fiir mehrere ErschlieBungsanlagen. die eine ErschlieBungseinheit bilden,
ermittelt oder abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt bzw. von den ErschlieBungs-
anlagen der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(2) Als Grundstiicksfliache gilt

1. im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittelung der zulidssigen
Nutzung zugrunde zu legen ist.

2. soweit ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere als die
bauliche oder gewerbliche Nutzung vorsieht.

a) bei Grundstiicken, die an eine ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fldache von der
Erschlieungsanlage bis zu einer Tiefe von hochstens 40 m (Tiefenbegrenzung)

b) bei Grundstiicken, die - ohne an die ErschlieBungsanlage anzugrenzen — mit der
Erschliefungsanlage durch einen Weg oder in anderer rechtlich gesicherter Form
verbunden sind, die Fldache von der ErschlieBungsanlage zugewandten Seite bis
zu einer Tiefe von hochstens 40 m.

Reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige
(erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so ist
die Grundstiickstiefe maBBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt
wird.

§7
Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 5) anderweitig nicht gedeckte
ErschlieBungsaufwand (umlagefdhiger ErschlieBungsaufwand) wird auf die Grund-
stiicke des Abrechnungsgebietes (§ 6) in dem Verhiltnis verteilt, in dem die zuldssigen
Geschossfliachen der einzelnen Grundstiicke zueinander stehen.

(2) Die zuldssige Geschossfldche eines Grundstiickes wir nach MaB3gabe der Bestimmungen
der §§ 8 bis 11 unter Beriicksichtigung der Nutzungsart (§ 12) ermittelt. Fiir mehrfach
erschlossene Grundstiicke gilt dariiber hinaus die Regelung des § 13. Bei der Ermittlung
der Geschossfldche werden Bruchzahlen bis einschlieBlich 0,5 auf die vorausgehende
volle Zahl abgerundet und solche iiber 0,5 auf die ndchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§8

Ermittlung der zuliissigen Geschossfliche bei Grundstiicken, fiir die ein
Bebauungsplan die Geschossfliichenzahl oder Geschossfliche festsetzt

(1) Als zulédssige Geschossfliche gilt die mit der im Bebauungsplan festgesetzten Geschoss-
flachenzahl vervielfachte Grundstiicksflédche.

(2) Setzt der Bebauungsplan die Grole der Geschossflidche fest, gilt diese als zuldssige
Geschossfliche.



(3) Ist im Einzelfall eine groBere als die nach Abs. 1 oder 2 zuldssige Geschossfliche
genehmigt, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Bei Bauwerken mit Geschossen von mehr als 3,5 m gilt als Geschossfliche die Baumasse
des Bauwerks geteilt durch 3,5, mindestens jedoch die nach Abs. 1 bis 3 ermittelte
Geschossfliche.

§9

Ermittlung der zulissigen Geschossfliche bei Grundstiicken, fiir die ein
Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist ein Bebauungsplan statt einer Geschossfldachezahl oder der Grofle der Geschoss-
flachenzahl fiir ein Grundstiick eine Baumassenzahl aus, so ergibt sich die auf die Grund-
stiicksflache anzuwendende Geschossfldchezahl aus der Teilung der Baumassenzahl
durch 3,5.

(2) Ist eine groBere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zulidssige Bau-
masse genehmigt, so ergibt sich die zulidssige Geschossfldche aus der Teilung der Bau-
masse durch 3,5.

§10

Sonderregelung fiir Grundstiicke in beplanten Gebieten

(1) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze hergestellt werden konnen,
wird die Grundstiicksfldche mit der Geschossfldchenzahl 0,5 vervielfacht. Ist nach den
Festsetzungen eines Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschoss zulédssig oder im
Einzelfall genehmigt, so erhoht sich die Geschossfldachenzahl fiir jedes weitere Garagen-
geschoss um 0,3.

Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen i.S.d. BauNVO auch Untergeschosse in
Garagen- und Parkierungsbauwerken. Die §§ 8 und 9 finden keine Anwendung.

(2) Fir Gemeinbedarfs- oder Griinflachengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren Grund-
stiicksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten
Teil mit Gebéduden iiberdeckt werden sollen bzw. iiberdeckt sind (z. B. Friedhofe,
Sportplitze, Freibidder, Kleingartengeldnde), gilt eine Geschossfldche von 0,3. Die §§ 8
und 9 finden keine Anwendung.

§11

Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fiir die keine
Planfestsetzungen i.S.d. §§ 88 bis 10 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan keine den
§§ 8 bis 10 entsprechende Festsetzungen enthilt, betridgt die auf die Grundstiicksflache
anzuwendende Geschossfldchenzahl:



Baugebiet Zahl der Vollgeschosse | Geschoss-
flaichenzahl

1. in Kleinsiedlungsgebieten bei 1 0,3
2

-

2. in reinen Wohngebieten, bei 1
allgemeinen Wohngebieten, 2
Mischgebieten und Ferienhausgebieten 3

4 und 5

6 und mehr

-

-

-

-

-

3. in besonderen Wohngebieten bei 1

2

3

4und 5

6 und mehr

-

-

-

4. in Dorfgebieten bei 1
2 und mehr

-

-

5. in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten bei 1

2

3

4 und 5

6 und mehr

-

-

-

-

-
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6. in Wochenendhausgebieten bei 1 und 2

(2) Die Art des Baugebiets ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans. Soweit
ein Bebauungsplan nicht besteht oder die Art des Baugebiets nicht festlegt, richtet sich
die Gebietsart nach der auf den Grundstiicken in der ndheren Umgebung iiberwiegend
vorhandenen Nutzung. Lassen sich Grundstiicke nach der Eigenart ihrer ndheren
Umgebung keinem der genannten Baugebiete zuordnen, so werden die fiir Mischgebiete
geltenden Geschossflichenzahlen zugrundegelegt.

(3) Der Berechnung der hochstzulidssigen Geschossfldchenzahl wird als zuldssige Zahl der
Vollgeschosse
1. die in einem Bebauungsplan festgesetzt hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse,
2. soweit keine Geschosszahl festgesetzt ist,
a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grund-
stiicken oder nidheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen

Geschosse zugrunde gelegt. Als Geschosse gelten Vollgeschosse i. S. d. Baunutzungs-
verordnung (BauNVO).
(4) Bei Grundstiicken mit Gebduden ohne ein Vollgeschoss gilt als Geschossflidche die tat-

sdchlich vorhandene Baumasse geteilt durch 3,5.

(5) Abweichend von den vorstehenden Bestimmungen finden die Regelungen des § 10 fiir
die Grundstiicke entsprechende Anwendung

1. auf denen nur Stellplitze oder Garagen hergestellt werden konnen,

2. die als Gemeindebedarfs- oder Griinflichengrundstiicke § 10 Abs. 2 entsprechend



tatsdchlich baulich genutzt sind.
(6) Ist in Fillen des Abs. 3 Satz 1 Nummer 1 im Einzelfall eine h6here Geschosszahl
genehmigt, so ist diese zugrunde zu legen.

(7) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 3 und 6 die Hohe von 3,5 m, so gilt als Geschoss-
fliche die Baumasse des Bauwerks geteilt durch 3,5, mindestens jedoch die nach Abs. 3
und 6 ermittelte Geschossfldche.

§12
Artzuschlag

(1) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Nutzungsart sind die fiir Grundstiicke in den
durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie nach
der Art der Nutzung vergleichbaren Sondergebieten (z. B. Messegebiete, Ausstellungs-
gebiete, Gebiete fiir Einkaufszentren bzw. groBflichige Handelsbetriebe) ermittelten
Geschossflichen um 30 v. H. zu erhohen. Dies gilt entsprechend fiir die iiberwiegend
industriell, gewerblich oder in dhnlicher Weise (z. B. mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-,
Bahn-, Krankenhaus- oder Schulbauten) genutzten Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

(2) Absatz 1 gilt nicht bei der Abrechnung selbstindiger Griinanlagen (§ 2, Abs. 1 Nr. 5b).

§13
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fiir Grundstiicke, die durch mehrere gleichartige voll in der Baulast der Gemeinde
stehenden ErschlieBungsanlagen erschlossen werden (z. B. Eckgrundstiicke, Grundstiicke
zwischen zwei ErschlieBungsanlagen), wird die nach den §§ 7 bis 12 ermittelte Geschoss-
flache bei einer ErschlieBung fiir jede Anlage mit jeweils zwei Drittel bei der Festsetzung
des Beitrages zugrunde gelegt.

(2) Die Vergiinstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-, Kern- und Sondergebieten
i. S. d. § 11 BauNVO sowie fiir Grundstiicke in unbeplanten Gebieten, die iiberwiegend
(mit mehr als der Hilfte der Geschossfldchen) gewerblich oder so genutzt werden diirfen,
wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVO zuléssig ist.

§14
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

. den Grunderwerb,

. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. die Radwege,

. die Gehwege,

. die unselbstindigen Parkflichen
. die unselbstindigen Griinanlagen
. die Beleuchtungseinrichtungen

. die Entwisserungsanlagen

OO N W=

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Malnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrige gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeindevertretung im Einzelfall.



§ 15
Merkmal der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstrale und selbstidndige Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie

a) eine Befestigung aus tragfihigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster oder einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise aufweisen.

b) entwissert werden,
¢) beleuchtet werden und

d) ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen bzw. die Gemeinde verfiigungs-
berechtigt ist.

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauplan Teile der ErschlieBungsanlage als Gehweg,
Radweg, Parkfliche oder Griinanlage vorgesehen, so sind diese endgiiltig hergestellt,
wenn sie eine Abgrenzung zur Fahrbahn und gegebenenfalls gegeneinander haben und

- Gehwege, Radwege und Parkfldachen entsprechend Satz 1 Nr. 1 ausgebaut sind

- Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind.

(2) Selbstindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie gértnerisch gestaltet sind
und ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen bzw. die Gemeinde verfiigungsbe-
rechtigt ist.

§ 16
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i.S.d.

Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Her-

stellung sowie die Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im

Einzelfall abweichend oder ergénzend festgelegt.

§17
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder noch nicht

in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen

ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 18
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages
Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablosungsbeitrag richtet sich nach der

Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht
nicht.



§19
Anwendung des Thiiringer Kommunalabgabengesetzes

Soweit gesetzlich nicht anders bestimmt ist, gelten fiir die Erhebung von ErschlieBungsbei-
trigen im Ubrigen die §§ 2 bis 4 und 15 bis 21 des Thiiringer Kommunalabgabengesetzes
(§ 1 Abs. 3 ThirKAG).

§ 20
Filligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fillig.

§21

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt riickwirkend zum 05.06.1994 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung vom 27.01.1995 aufler Kraft.

Wutha-Farnroda, den 25.06.1996

Gemeinde Wutha-Farnroda

gez. Kranz
Biirgermeister



